UMOWA nr ...........
zawarta .....cooeeenen. 2025 r., pomiedzy:

Katowickg Specjalng Strefa Ekonomiczng S.A. z siedzibg w Katowicach (40-026), przy ul.
Wojewddzkiej 42, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy - KRS
pod nr 0000106403, Regon 273073527, NIP 9541300712, kapitat zaktadowy w wysokosci
9.176.000,00 zt wptacony w catosci, reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Zamawiajacym”
a
reprezentowang przez:

zwang dalej: ,Wykonawcg”,
zwanymi dalej tacznie ,Stronami”, a kazda z osobna ,,Strong”,

o nastepujacej tresci:

§1.

1. Zamawiajgcy zamawia, a Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania zadania: ,Zimowe
utrzymanie dachéw Akceleratora biznesowego KSSENON, w Zorach, przy ulicy Rozwojowej 2”,
obejmujacego w szczegdlnosci:

a) Wykonawca bedzie wykonywat systematyczny monitoring, minimum raz dziennie, stanu i
grubosci pokrywy $nieznej na dachach, kazdorazowo w przypadku prognoz o potencjalnych
opadach $niegu oraz kazdorazowo po opadach sniegu, a takze w trakcie opaddéw w przypadku
wystgpienia tzw. intensywnych opaddéw trwajgcych dtuzej niz dwie godziny.

b) Wykonawca uporzadkuje terenu po wykonaniu czynnosci od$niezania dachow.
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Wykonawca rozpocznie prace zwigzane z od$niezaniem dachow w takim terminie i w taki sposdb,
aby nie dopusci¢ do powstania warstwy lodu na dachu oraz do przekroczenia obcigzen stropéw
dachowych powyzej 80% obcigzen dopuszczalnych, na kazdym m2 powierzchni dachu

d) Wykonawca bedzie przekazywat Zamawiajgcemu, w formie elektronicznej, raporty zawierajgce
dane z kontroli. W raportach beda zawarte informacje o aktualnej grubosci pokrywy $nieznej i
obcigzenia stropdw dachowych oraz informacja o podjetych dziataniach.

e) Wykonawca zapewni petng droznos¢ odptywdéw dachowych w celu swobodnego odptywu wody
oraz topniejgcego $niegu w ramach Swiadczonej ustugi gotowosci do odsniezania dachow.

f)  Wykonawca usunie sople i nawisy $niezne z daszkéw, attyk i lamp na elewacjach, na wezwanie
Zamawiajgcego w formie mailowe;j.

g) Wykonawca zobowigzany jest kazdorazowo po odsniezaniu lub usuwaniu sopli z dachdw,
daszkéw, attyk, lamp do wywiezienia i utylizacji $nieg oraz I6d poza teren Akceleratora
biznesowego KSSENON.

h) Prace objete umows, beda realizowane na biezgco przez 24 godziny na dobe w sposob, ktory
zabezpieczy przed szkodg na zdrowiu, zyciu lub mieniu uzytkownikéw Akceleratora biznesowego
KSSENON oraz na warunkach objetych niniejszg umowa.

i) Po zakoriczeniu sezonu zimowego wykonawca wyczysci wszystkie wpusty dachowe, dokreci luzne
Sruby, wkrety w obrébkach dachowych oraz instalacji odgromowej.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. sezon zimowy 2025/2026 - od dnia ......cccoevvevevernnene. r.do
dnia ....cceeene. r.

§3

Wykonawca oswiadcza, iz posiada niezbedne doswiadczenie oraz wiedze konieczng do
realizacji przedmiotu umowy.

Wykonawca zapewni we wtasnym zakresie odpowiedni sprzet oraz urzagdzenia niezbedne do
prowadzenia prac przystosowany do ods$niezanej powierzchni.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia we wtasnym zakresie wszelkich narzedzi oraz
zabezpieczen koniecznych do prawidtowego wykonania ustugi.

Wykonawca bedzie realizowat ustuge zgodnie z instrukcjg obstugi i uzytkowania obiektu,
ktdra stanowi zatgcznik nr 7 do tresci Zapytania.

Wykonawca zapewni statg gotowos$¢ w okresie obowigzywania umowy do Swiadczenia ustugi.
Wykonawca jest zobowigzany do wykonania ustugi w sposdb nieutrudniajgcy funkcjonowanie
obiektu w porozumieniu i na zasadach przekazanych przez Zamawiajgcego.

Potwierdzenie wykonania prac zostanie dokonane protokotem z wykonanych prac na koniec

kazdego miesigc oraz kazdorazowo po wykonaniu ustugi.

§4
Osobami odpowiedzialnymi za realizacje Przedmiotu Umowy s3:

z ramienia Wykonawcy:
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Osoby wskazane powyzej sg zobowigzane i uprawnione do biezgcego komunikowania sie i
konsultowania sie w sprawie przebiegu realizacji Przedmiotu Umowy oraz wszelkich kwestii
merytorycznych celem zapewnienia wspdtpracy Stron i terminowej realizacji Umowy.

Zmiana oséb, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej nie wymaga zmiany Umowy

Zgtoszenia koniecznos$ci rozpoczecia odsniezania Wykonawca bedzie przyjmowat pod
catodobowymi nr. telefondw:

Zmiana przez Wykonawce osdb lub numerdw, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 4 musi by¢
uzasadniona przez Wykonawce w formie pisemnej i wymaga zaakceptowania przez
Zamawiajgcego.

§5
Kwota naleznosci za wykonane prace rozliczona zostanie w ujeciu miesiecznym, na podstawie
potwierdzonych przez Zamawiajgcego protokotéw odbioru prac. Do wystawienia faktury
Wykonawce upowaznia bezusterkowy protokét podpisany przez Zamawiajgcego. W
przypadku stwierdzenia wad w realizacji ustugi, kwota umowna moze zosta¢ pomniejszona
proporcjonalnie o niewykonane lub niewfasciwie wykonane prace albo opdznienia.
Przystgpienie do podjecia prac zwigzanych z zimowym utrzymaniem terendw zewnetrznych
bedzie liczone od pierwszego przypadku wystgpienia opadow w danym okresie
rozliczeniowym.
Za wykonane prace Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie ryczattowe. Wykonawca
oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem umowy i uwzglednit w swojej ofercie wszystkie
mozliwe koszty ktére moga wystgpi¢ podczas realizacji ustugi.

§6
Ustala sie nastepujgce wynagrodzenie za Swiadczone ustugi:
Miesieczna gotowos¢ do $wiadczenia ustugi - .......... PLN netto (stownie: ................. zt .../100) —
ryczatt za dany okres rozliczeniowy $wiadczenia ustugi,
Jednorazowe odsniezenie powierzchni dachéw, odladzania, usuwania sopli ze wszystkich
dachéw o pow. 12000m3- ......... PLN netto (stownie: ............... zt ../100) - ryczatt za
wykonanie ustugi, Wynagrodzenie za ods$niezanie dachu, o ktérym mowa w § 6 pkt.1 b., nie
bedzie przystugiwato w okresach rozliczeniowych, w ktérych nie byta wykonywana ustuga.
Jednorazowe usuniecie sopli i nawiséw $nieznych z daszkéw, attyk i lamp na elewacjach z
wszystkich 4 budynkéw — ........ PLN netto (stownie: ................ zt .../100) - ryczatt za
wykonanie ustugi, Wynagrodzenie, o ktérym mowa w § 6 pkt.1 c., nie bedzie przystugiwato w
okresach rozliczeniowych, w ktérych nie byta wykonywana ustuga.
Maksymalng warto$¢ wynagrodzenia w ppkt b. i c. ustala sie za czterokrotnosé¢ wykonanej
ustugi zleconej przez Zamawiajgcego w trakcie kazdego miesigca w przeliczeniu na caty okres
trwania umowy.
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Maksymalng wartos¢ wynagrodzenia z ppkt a, b, ¢, ktére Zamawiajgcy moze wyptacié ustala
sie jako wielokrotnos¢ ilosci miesiecy oraz zleconych ustug, ktére zostang wykonane:
......................................... PLN netto (StOWNI€.....coceeeeceverirecereereteeeiseeeeeeveeevevesesvenneenenn ZEo o /100)
Do stawek wymienionych w ust. 1 doliczony zostanie nalezny podatek VAT, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Wynagrodzenie ptatne bedzie na podstawie comiesiecznych faktur VAT, przelewem na
rachunek Wykonawcy wskazany na fakturze w terminie 21 dni od daty doreczenia przez
Wykonawce faktury oraz potwierdzonego przez Zamawiajacego bezusterkowego protokotu
odbioru prac.

Nie przewiduje sie waloryzacji wynagrodzenia.

Wykonawca pokryje koszty materiatdw i sprzetu wraz z ich transportem, niezbednych do
prawidtowego wykonania prac, ktére sg przedmiotem umowy.

§7
Wykonaweca ponosi petng odpowiedzialnos¢ materialng i cywilnoprawng za szkody powstate
w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonywaniem przedmiotu umowy,
wyrzadzone Zamawiajgcemu lub osobom trzecim.
Przed rozpoczeciem wykonywania ustugi oraz po jej zakonczeniu, Wykonawca wraz z
Zamawiajgcym dokona przeglagdu przedmiotowego obszaru objetego umowg, z ktdrego
zostanie sporzadzony protokét. Zamawiajagcy moze obcigzy¢é Wykonawce, za wszelkie
uszkodzenia powstate w trakcie wykonywania oraz wskutek nieprawidtowego wykonania
ustugi.
Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody powstate w zwigzku z
niewykonaniem lub nienalezytym wykonywaniem przedmiotu umowy przez Wykonawce.
Wykonawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia swojej dziatalnosci gospodarczej od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie Swiadczonej na rzecz Zamawiajgcego ustugi przez caty
okres obowigzywania umowy na kwote nie mniejszg niz 500 000,00 zt.
Najpdzniej w dniu podpisania umowy, Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu kopie umowy
ubezpieczenia (polisy) OC wraz z dowodem optacenia sktadki.

W przypadku, gdy umowa ubezpieczenia (polisa) obejmuje okres krotszy niz okres realizacji
umowy, Wykonawca obowigzany jest do zachowania ciggtosci ubezpieczenia na wymagang
kwote oraz przedktadania oryginatow lub kopii kolejnych umoéw (polis). W przypadku
nieprzedtuzenia umowy ubezpieczenia (polisy), o ktérej mowa powyzej, Zamawiajacy
uprawniony jest do zawarcia umowy ubezpieczenia na koszt Wykonawcy i potracenie tej
kwoty z naleznego wykonawcy wynagrodzenia.

Wykonawca zobowigzuje sie pokry¢ niezwtocznie wszelkie szkody wyrzadzone na skutek

niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy tak Zamawiajagcemu jak i
osobom trzecim.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ i ryzyko zwigzane z pracg osdb i sprzetu
zatrudnionych przez niego do realizacji umowy.

Wykonawca zobowigzuje sie wykonywaé Ustugi okre$lone w Umowie przy pomocy
pracownikéw posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje, przeszkolonych w zakresie przepiséw
BHP, ochrony przed hatasem i ppoz. oraz wyposazonych w odpowiedni sprzet, narzedzia i
odziez ochronna.
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10.

11.

Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpieczenstwo swoich pracownikéw oraz posiadanie
odpowiednich kwalifikacji.

W przypadku realizacji przedmiotu umowy za pomocg podwykonawcéw, wykonawca jest
odpowiedzialny za dziatania lub zaniechania podwykonawcéw jak za zaniechania lub
dziatania wiasne.

§8

Wykonawca zobowigzuje sie zaptaci¢ Zamawiajagcemu kary umowne w nastepujacych
przypadkach:

za odstgpienie od umowy przez Wykonawce lub przez Zamawiajgcego z przyczyn zaleznych
od Wykonawcy - kare umowng w wysokosci 2.000,00 PLN netto;

za kazdy przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonanie przedmiotu umowy - kare
umowng w wysokosci 600,00 PLN netto za kazdy przypadek;

za kazdy przypadek opdznienia w realizacji umowy - kare umowng w wysokosci 600,00 PLN
netto za kazdy przypadek;

za kazdy przypadek naruszenia innych obowigzkéw umownych - kare umowng w wysokosci
600,00 PLN netto za kazdy przypadek;

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach ogélnych, gdy zastrzezone kary umowne nie pokrywajg wartosci powstatej szkody.
Wykonawca wyraza zgode na potracenie kar umownych z naleznego mu wynagrodzenia.

W przypadku zaniechania lub nieprawidtowego wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z
niniejszej umowy, Zamawiajgcy ma prawo zleci¢ wybranemu przez siebie wykonawcy prace
objete niniejszg umowg na koszt i ryzyko Wykonawcy.

Zamawiajgcy obcigzy Wykonawce wszelkimi kosztami zwigzanymi z usunieciem szkdd
wyrzgdzonych przez Wykonawce w zwigzku z realizacjg umowy.

W przypadku utraty gwarancji na nawierzchnie na terenie zewnetrznych Akceleratora
biznesowego KSSENON, bedace przedmiotem utrzymania zimowego przez Zamawiajacego,
wskutek nieprawidtowego wykonania ustugi przez Wykonawce, Zamawiajacy obcigzy
Wykonawce kosztami napraw, przywrdcenia do stanu przed rozpoczecia ustugi.

§9

Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych sytuacjach, w

terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach:

a) w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie byto mozna przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy
— Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie nalezne za faktycznie wykonang czes¢
przedmiotu umowy;

b) zostanie zgtoszony wniosek o rozwigzanie przez Wykonawce,

c) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy;

d) Wykonawca przerwat realizacje przedmiotu umowy i przerwa ta trwa dtuzej niz 8 godzin;

e) Zamawiajacy dwukrotnie stwierdzi, iz jakos¢ i terminowos¢ prac zleconych Wykonawcy
istotnie odbiega od obowigzujgcego standardu ich wykonania.
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2. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli Zamawiajacy nie wywigzuje sie
z obowigzku zaptaty wynagrodzenia, w terminie 2 miesiecy od uptywu terminu okreslonego
na zaptate wynagrodzenia.

3. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci i
powinno zawiera¢ uzasadnienie.

§10
Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpic¢ za zgoda obu stron, wyrazong na pismie, pod
rygorem niewaznosci.

§11
Spory wynikte na tle postanowien niniejszej umowy bedzie rozstrzygat sgd powszechny, wtasciwy wg
siedziby Zamawiajacego.

§12
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg wifasciwe przepisy Kodeksu
cywilnego.

§13

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zamawiajacy Wykonawca
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